PATVIRTINTA
Siauliy miesto savivaldybés tarybos
2014 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T-395

SIAULIY MIESTO DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU SAVININKU
BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI [GALIOTU
ASMENU IR SAVIVALDYBES PASKIRTY BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRATORIU VEIKLOS PRIEZIUROS IR KONTROLES TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Siauliy miesto daugiabuéiy gyvenamujy namy savininky bendriju valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos priezitros ir kontrolés taisyklés (toliau — Taisyklés) reglamentuoja bendriju
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Savivaldybés paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy (toliau — valdytojy) veiklos, susijusios su istatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés reikalavimus.

2. Valdytoju veiklos priezitira ir kontrolé — Siauliy miesto savivaldybés (toliau —
Savivaldybé) administracijos kompetentingo padalinio specialisty veikla, skirta valdytoju valdymo
organy veiklos kontrolei uztikrinti, vykdant teisés aktuose nustatytas daugiabuciu gyvenamuyjuy
namy bendrojo naudojimo objekty administravimo pareigas.

3. Valdytoju veiklos priezitiros ir kontrolés vykdytojai — Savivaldybés administracijos
direktoriaus isakymu paskiriamas Savivaldybés administracijos padalinys ar padalinio, susijusio su
turto valdymu, darbuotojas (darbuotojai) (toliau — priezitiros ir kontrolés vykdytojas), kuriy
kompetencija apibrézZta Taisyklése.

4. Taisyklése vartojamos sgvokos apibréztos Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse,
Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekse, Lietuvos Respublikos daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatyme, Lietuvos Respublikos
statybos jstatyme ir kituose Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

II. VALDYTOJU VEIKLOS PRIEZIUROS IR KONTROLES ORGANIZAVIMAS

5. Valdytoju veiklos prieziiira ir kontrolg sudaro:

5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal prieZiiros ir kontrolés
vykdytojo sudaryta grafika ir uzduoty, taciau ne reciau kaip karta per 5 metus;

5.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir praneSimy dé¢l valdytojy veiklos nagrinéjimas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka ir
terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais;

5.3. neplanuotas kompleksinis valdytoju veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky
skundy ir praneSimy turinj, priezidiros ir kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar pranes§imo gavimo
dienos.

6. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama:

6.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams —
tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal
patalpy savininky sprendimo protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro
duomenis);

6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
bendrijos nariy sarasai, ju atitiktis nustatytiems reikalavimams;

6.3. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — ApraSas) sudarymas ir
tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar Aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka
teisés akty reikalavimus;
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6.4. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus planavimas ir 1éSu kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai
del 1é8y kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1¢Sos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj;

6.5. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar yra valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo
taisyklés (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra perkancioji organizacija pagal Lietuvos Respublikos
vieSyju pirkimy istatyma), ar paslaugos ir rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka;

6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi
nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpuy savininkams ir skelbimo apie savo veikla
(interneto svetaingje, el. pastu, skelbimuy lentoje ir kitais budais), ar gauta skundy (jei gauta,
nurodomas skaicius) dél informacijos pateikimo savininkams;

6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar juy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus;

6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimy rastu organizavimas — ar Saukiami teis€s
akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar
organizuojami balsavimai raStu, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo
organizavimo;

6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar jstatymy nustatytais
atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai, pateikiami duomenys apie
juridinio asmens buveing, valdymo organus.

7. Neplanuoti kompleksiniai valdytojo veiklos patikrinimai atliekami Savivaldybés
administracijos atsakingy padaliniy iniciatyva, kai valdytoju veiklos prieZidiros ir kontrolés
vykdytojas ar Savivaldybés administracijos direktorius priima motyvuota sprendima atlikti §i
patikrinima. Neplanuoti kompleksiniai valdytojo veiklos patikrinimai gali biti atlieckami:

7.1. gavus kito kompetentingo vieSojo administravimo subjekto raSytini motyvuota praSyma
ar pavedima atlikti valdytoju veiklos patikrinima ar kitos valstybés kompetentingos institucijos
prasyma;

7.2. turint informacijos ar kilus pagristy itarimy del valdytojuy veiklos, kuri gali prieStarauti
teisés aktams ar neatitikti teisés akty reikalavimuy;

7.3. siekiant uztikrinti, kad buvo pasalinti valdytojo veiklos ankstesnio patikrinimo metu
nustatyti teisés akty pazeidimai ir jgyvendinti priimti sprendimai;

7.4. jeigu neplaninio patikrinimo atlikimo pagrinda nustato jstatymas ar Lietuvos
Respublikos Vyriausybés priimtas teisés aktas;

7.5. pagal gauta skunda, prane$ima, praSyma, pavedima ar vie$aja informacija.

I11. VALDYTOJU VEIKLOS PATIKRINIMU ATLIKIMO TVARKA

8. Patikrinimus atlieka valdytoju veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdytojai.

9. Valdytoju saraSa sudaro Savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius. Informacija
apie valdytojus gaunama i3 Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro. Sis sarasas
atnaujinamas pasikeitus duomenims.

10. Patikrinimai atlieckami informuojant valdytoja apie konkrecia patikrinimo data, laika ir
vieta raStu arba elektroniniu biidu ne maziau kaip prie§ 10 darbo dieny ir nurodomas atlieckamo
patikrinimo pagrindas. PraneSime nurodomas tikrinamy dokumenty sarasas, kuri valdytojai turi
pateikti.

11. Atlikus patikrinima, surasomas dviem egzemplioriais valdytoju veiklos patikrinimo
aktas (toliau — Aktas; priedas), kuriame pasiraso patikrinime dalyvave asmenys. Vienas pateikiamas
valdytojui, antras saugomas priezitros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje.
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12. Jeigu patikrinimas atliktas pagal pareiSkéjo skunda, Akto kopija pateikiama pareisSkéjui.

13. Nustacius teisés akty reikalavimy nesilaikymo, netinkamo taikymo fakta, valdytojui
nustatomas ne trumpesnis kaip desimt darbo dieny terminas pazeidimams iStaisyti.

14. Jei valdytojas, vykdydamas savo funkcijas, padaro mazareik§mi pazeidima, kuris
nesukelia zalos namo buty ir kity patalpy savininky interesams, ar padaryta pazeidima ir jo
padarinius valdytojas iStaiso, priezitros ir kontrolés vykdytojas pateikia jam raSytini ispéjima,
kuriame nurodo padaryta mazareik§mj pazeidima bei jo iStaisymo buda ir nustato ne ilgesni kaip
vieno ménesio terming jam pasalinti, o paSalinus — reikalavima informuoti apie tai prieziiiros ir
kontrolés vykdytoja. Jei valdytojas per metus nuo padaryto mazareikSmio pazeidimo padaro kity
savo veiklos pazeidimu, priezitiros ir kontrolés vykdytojas gali surasyti administracinio teisés
pazeidimo protokola ir perduoti ji nagrinéti Administraciniu gin¢uy komisijai, teikti pasitilymus
Savivaldybés administracijos direktoriui dél administratoriaus skyrimo arba keitimo ar imtis kity
teisés aktuose numatyty poveikio priemoniy.

IV. VALDYTOJU VEIKLOS PRIEZIUROS IR KONTROLES VYKDYTOJU TEISES IR
PAREIGOS

15. Valdytoju veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdytojai:

15.1. turi teisg¢ susipazinti su dokumentais, susijusiais su patikrinimo dalyku, gauti Siy
dokumenty kopijas ar nuorasus;

15.2. turi teis¢ suraSyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus Lietuvos Respublikos
administraciniy teisiy pazeidimo kodekso nustatytais atvejais ir tvarka;

15.3. turi teis¢ perduoti visa dokumentacija Administracinei komisijai prie Savivaldybés
tarybos dé¢l nuobaudos skyrimo valdytojams, nejvykdziusiems jpareigojimo per nustatyta terming
paSalinti patikrinimo metu nustatyty pazeidimy;

15.4. turi teis¢ teikti pasiilymus Savivaldybés administracijos direktoriui deél
administratoriaus skyrimo ar keitimo;

15.5. turi kitas Lietuvos Respublikos teisés aktuose numatytas teises.

16. Valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés vykdytojai privalo:

16.1. nusisalinti patys arba buti nuSalinti nuo patikrinimo atlikimo, jeigu kontrolg atlickancio
specialisto neSaliSkumu pagristai abejojama dél priezasCiy, galinciy sukelti vieSyju ir privaciyju
interesy konflikta;

16.2. prisistatyti valdytojui ir pateikti jam valstybés tarnautojo pazymejima ir pavedima
atlikti patikrinima;

16.3. biti objektyviais ir saZiningais, 1§ anksto viesai nevertinti atlikto patikrinimo rezultaty;

16.4. i8analizuoti patikrinimo metu surinkta medZiaga, {vertinti, ar néra paZeisti jstatymai ir
su ja susije kiti teisés aktai, ir patikrinimo rezultatus surasyti i Akta;

16.5. laikytis kity Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyty pareigy.

V. VALDYTOJU VEIKLOS PATIKRINIMU APSKAITA IR ATSKAITOMYBE

17. Valdytoju veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdytojai registruoja aktus ir kartu su pridétais
dokumentais saugo tam skirtuose segtuvuose ar kompiuterinéje laikmenoje.

18. Pasibaigus kalendoriniams metams, valdytoju veiklos prieziiiros ir kontrolés vykdytojai
per 15 darbo dieny nuo mety pabaigos parengia ir teikia Savivaldybés administracijos direktoriui
meting veiklos ataskaita.

19. Taisykliy vykdyma kontroliuoja Savivaldybés administracijos direktorius ar jo igalioti
asmenys.
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VI. KITOS NUOSTATOS

20. Tai, kas nereglamentuota Taisyklése, sprendziama taip, kaip numatyta Lietuvos
Respublikos teis¢s aktuose.

21. Taisyklés keiciamos, naikinamos ar stabdomas ju galiojimas Savivaldybés tarybos
sprendimu.




Siauliy miesto daugiabugiy gyvenamyjy namuy
savininky bendriju valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi igalioty asmeny ir
Savivaldybés paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos priezitros ir
kontrolés taisykliy
priedas

SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA
DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU VALDYTOJO VEIKLOS
PATIKRINIMO AKTAS

20 m. V d. Nr.
Siauliai

AS, daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytoju veiklos priezitiros ir kontrolés
vykdytojas ;

(pareigos, vardas, pavardé)

patikrinau ,
(bendrojo naudojimo objekty valdytojo pavadinimas, buveinés adresas)

dalyvaujant :

(bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovo pareigos, vardas, pavardé, tel., el. p. adresas)

veikla, susijusia su istatymuy ir kity teisés akty jam priskirty funkciju vykdymu, ir nustaciau:

1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas uz

(nurodoma, kokio namo, jo adresas ar kiek namy, jy dislokacijos vieta bendras namo (- y) plotas

administravima.
(buty ir kity patalpy skaicius)

2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké Sig informacija ir dokumentus:
(nurodoma dokumento reg. data, Nr., lapy, byly, dokumenty skaicius ir kita; jei valdytojas
administruoja keliolika ar daugiau namy, informacija apie jo veiklq pasirenkama atrankos biidu)

2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumenta (paskyrimo aktas, protokolas, Jurldlmo

asmeny registro iSrasas) ;
2.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy sarasa (-Us) ;
2.3. bendrojo naudojimo objekty aprasa (us) ;

2.4. metini namo (-y) prieziiiros tkini-finansinj plana (planus) ;
2.5. ilgalaiki namo (-u) atnaujinimo plang (-Us) ;
2.6. kaupiamuyju 1éSy namui atnaujinti saskaitos ( 1) sutarti( is) ;
2.7. mformacuq apie sukaupty 1éSy naudojima einamaisiais metais ;
2.8. paslaugq ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal VieSuju pirkimy jstatyma)
2.9. informacija ar  dokumentus apie einamaisiais  metais Vykdytus
pirkimus ;
2.10. informacija apie interneto svetaing, skelbimuy lentas, taikomas informacijos pateikimo
buty ir kity patalpy savininkams priemones ;




2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos teikimo
2.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy sav1n1nkams

duomenis ;
2.13. informacija apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos

nariy susirinkimus ar balsavima rastu ;
2.14. ir kitus (nurodyti, kokius)

3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal Sio

akto 2 punkte pateiktq informacijq aprasoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai trithumai).

4. Reikalavimai trikumams pasalinti (Nnurodomi reikalavimai ir jy jvykdymo terminai).

Priezitiros ir kontrolés vykdytojas

(paraSas, data)

Bendrojo naudojimo objekty valdytojo atstovas

(paraSas, data)



