PATVIRTINTA
Siauliy m. savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. sausio 19 d. jsakymu Nr. A-40

DAUGIABUCIU NAMU BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU,
ADMINISTRATORIU, PLANUOJANCIU REKONSTRUOTI IR (AR) STATYTI
NAUJUS INZINERINIUS STATINIUS DAUGIABUCIU NAMU TERITORIJOSE,

ATMINTINE

Atmintiné skirta daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savivinkams, administratoriams,
planuojantiems rekonstruoti ir (ar) statyti naujus inzinerinius statinius daugiabuciy namy teritorijose.

Atmintin¢je pateikiama bendroji informacija, kaip tinkamai jgyvendinti inZineriniy statiniy (pvz.:
aiksteliy, pésciyjy taky ir kt.), esanciy prie daugiabuciy namy, rekonstravima ir (ar) statyba.

Atmintinéje vartojamos santrumpos:

AUPS — Siauliy miesto savivaldybés Architektiiros, urbanistikos ir paveldosaugos skyrius.

DGNB — Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas.

DNSB — Daugiabuc¢io namo savininky bendrija, daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
igaliotas asmuo, daugiabu¢io namo administratorius.

Inzinerinis statinys — automobiliy stovéjimo aikstelé, jvaza | daugiabuciy namy kiemus, Saligatvis,
kelkrastis, pésCiyjy ir (ar) dviraCiy takas, kiemo aikstelé, apSvietimas, liectaus nuoteky surinkimo ir
$alinimo jrenginys, esantis Siauliy miesto savivaldybés teritorijoje prie daugiabuéiy gyvenamyjy namy.

Komisija — Siauliy miesto infrastruktiiros objekty remonto, rekonstravimo ir statybos prioritety
nustatymo ir infrastruktiiros objekty atrankos komisija.

LR — Lietuvos Respublika.

SMSA — Siauliy miesto savivaldybés administracija.

1 zingsnis. Daugiabu¢io namo Zemés sklypo formavimas ir iSsinuomojimas (sklypo
suformavimas negarantuoja, kad bus duotas pritarimas visiems visiems inZineriniy statiniy (pvz.,
aikstelés) rekonstravimo ar statybos projekte numatytiems sprendiniams)

1.1. Jei jau turite suformuotq ir iSsinuomotq sklypg, pereikite prie 2 Zingsnio.

1.2. Jei neturite suformuoto sklypo:

DNSB turéty iSsiaiskinti, ar yra parengtas detalusis planas. Jei yra parengtas detalusis planas,
sklypo suformavimas galimas vadovaujantis detaliuoju planu.

Informacija  apie  detaliuosius  planus galima  rasti  paspaudus  nuoroda
https://external.tpdr.lt/?formld=tpsearch.

D¢l papildomos informacijos galima kreiptis ] AUPS.

1.2.1. Klausimg dél sklypo suformavimo ir i§sinuomojimo suderinkite buty ir kity patalpy
savininky susirinkimo metu. Turéty pritarti 50 + 1 proc. visy buty ir kity patalpy savininky (pagal
DGNB jstatymo 12 straipsnj). Pvz., jei daugiabu¢iame name yra 100 buty, turéty pritarti maziausiai
51 buto savininkai.



https://external.tpdr.lt/?formId=tpsearch
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1.2.2. Jei detalusis planas néra parengtas, kreipkités ] geodezininkg dél planuojamo
suformuoti sklypo kadastriniy matavimy atlikimo.

1.2.3. Isigykite sklypo projekto parengimo paslaugg is Jiisy pasirinkto tiekéjo.

1.2.4. Parenkite ir suderinkite sklypo projekta.

1.2.5. Jregistruokite sklypa VI Registry centre ir jj iSsinuomokite daugiabuc¢io namo bendrijos
vardu.

1.3. Jei Jisy daugiabutis namas yra suformuotame bendrame sklype kartu su kitais
daugiabudiais namais, pastatais:

1.3.1.  Atlikite kadastrinius matavimus, perenkite sklypo naudojimo tvarkg ir jg suderinkite
su visais bendrame sklype esanciy namuy, kity pastaty ar statiniy savininkais (turéty pritarti 50 + 1
proc. kiekvieno daugiabucio namo ar pastato visy buty ir kity patalpy savininky). Suorganizuokite
susirinkimus, kad turétuméte susirinkimy protokolus su teigiamu sprendimu dél tvirtinamos sklypo
naudojimo tvarkos. Zemés sklypo naudojimo tvarkos planas tvirtinamas notaro ir jregistruojamas
Nekilnojamojo turto registre.

1.3.2.  Suderintos ir jregistruotos sklypo naudojimo tvarkos pagrindu iSsinuomokite Jusy
namui priskirtg sklypo dalj.

1.4. Jei jusy daugiabutis namas yra suformuotame bendrame sklype kartu su kitais
daugiabuciais namais, pastatais ir Jiis nesuderinsite sklypo naudojimo tvarkos, 2 ir 3 Zingsniuose
nurodyti veiksmai turés biti derinami su visais kity daugiabuciy namy ir pastaty savininkais (turés
pritarti kiekvieno daugiabucio namol pastato maziausiai 50 + 1 proc. savininky).

1.5. Kadastriniy matavimy, sklypo formavimo projekto ir registracijos iSlaidos SMSA
néra finansuojamos.

2 zingsnis. Rekonstravimo ar statybos projekto parengimas

2.1. DNSB kreipiasi | SMSA dél pritarimo rengti aikStelés ar kito infinerinio statinio
praplétimo ar jrengimo projektq. Prie praSymo pridedama laisvos formos schema apie planuojamus
rekonstruoti ar jrengti statinius (pvz., planuojant praplésti aikstele, reikia nurodyti, kaip
planuotuméte organizuoti automobiliy sustatymgq, privaZiavimgq, paiymint planuojamus naikinti
statinius, jrenginius, kirsti medZius) ir kt. dokumentai.

2.2. Gavus SMSA pritarimg dél planuojamo rengti projekto ir (ar) pastaby:

2.2.1. Klausimg dél projekto parengimo suderinkite buty ir kity patalpy savininky susirinkimo
metu. Pagal DGNB jstatymo 12 straipsnj turéty pritarti 50 + 1 proc. visy buty ir kity patalpy savininky.
Pvz., jei daugiabu¢iame name yra 100 buty, turéty pritarti maziausiai 51 buto savininkai.

2.2.2. I8 pasirinkto tiekéjo jsigykite projekto parengimo paslauga. Projekto parengimo islaidos
SMSA néra finansuojamos.

2.2.3. Planuojant:

2.2.3.1. DNSB ir SMSA léSomis (pagal dalinio prisidéjimo programa) rekonstruoti esamus
statinius ar statyti naujus, projekte nurodomas statytojas — SMSA, uzsakovas — DNSB;

2.2.3.2. DNSB lésomis rekonstruoti esamus, bet SMSA priklausancius_statinius, projekte
nurodomas statytojas — SMSA, uzsakovas — DNSB;

2.2.3.3. DNSB léSomis statyti naujus statinius (jrengti naujg aikstele laisvame plote, nekeiciant
esamos aikstelés), projekte nurodomas statytojas — DNSB, uzsakovas — DNSB.

2.2.4. Projektas rengiamas vadovaujantis LR statybos jstatymo, kity jstatymy, teisés akty,
privalomyjy projekto rengimo dokumenty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy objekto saugos ir paskirties dokumenty nuostatomis.
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2.2.5. Projektavimo metu (iki statybg leidzian¢io dokumento ar teigiamos ekspertizés iSvados
gavimo, kai statybg leidZiantis dokumentas nereikalingas) turi biiti gauta teigiama zeldymy komisijos
iSvada dél planuojamy kirsti medziy.

2.2.6. Projektiniai pasitilymai derinami su daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkais.
Surenkami buty ir kity patalpy savininky parasai, sutinkanciy finansuoti rangos darbus. Taip
pat surenkami buty ir kity patalpy savininky parasai dél pritarimo projektiniams pasitilymams.
Pritarimg projektiniams pasitilymams galima jforminti ir susirinkimo protokolu su 50 + 1 proc. visy
buty ir kity patalpy savininky pritarimu.

2.2.7. Projektuotojas suderina projekta su valstybés ir savivaldos institucijomis, Kkitais
asmenimis, atlieka visus kitus veiksmus, numatytus teisés aktuose, kad statytojas galéty gauti statyba
leidziantj dokumenta, kai jis privalomas. Projektuotojas pagal statytojo jgaliojimg atlicka visas
procediras, jskaitant statybg leidziancio dokumento gavima, kai jis privalomas.

2.2.8. Kai nurodoma, kad statytojas yra SMSA, reikia atlikti projekto ekspertize. Ekspertizés
islaidos SMSA néra finansuojamos.

2.2.9. Projekto autorius perleidzia SMSA visas turtines ir neturtines teises j projekting
dokumentacija (tais atvejais, kai statytojas — SMSA).

3 zingsnis. Rekonstravimo, statybos darby atlikimas

3.1. Jei planuojate rangos darbus atlikti daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
léSomis (SMSA léSos nenaudojamos):

3.1.1. Jei rangos darbai atlickami pagal projekta, kuriame statytojas — SMSA, su SMSA turéty
bti pasirasyta infrastruktiiros sutartis, leidzianti Jums atlikti rekonstravimo ar statybos darbus. Darbus
atlieka Jusy pasirinktas rangovas, darbus prizitri Jiisy paskirtas asmuo. Objekto uzbaigimo procediiros
atlieckamos vadovaujantis LR statybos jstatymu ir kitais Siuo metu galiojanciais jstatymais, teisés
aktais, normatyvais ir kt. Uzbaigus rangos darbus, statinio dokumentacija perduodama SMSA. Statinio
nuosavybe islieka Siauliy miesto savivaldybés.

3.1.2. Jei rangos darbai atlickami pagal projekta, kuriame statytojas — DNSB (statomas naujas
inzinerinis statinys), tada Jus pasirenkate rangova, kuris atliks statybos darbus. Baigus rangos darbus,
organizuojate objekto uzbaigimo procediiras, jregistravima ir kt. Statinys registruojamas DNSB vardu.

3.2. Jei norétuméte, kad darbai biity atlickami SMSA ir daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky léSomis:

3.2.1. SMSA pateikiate nustatytos formos prasyma rekonstruoti ir (ar) statyti inZinerinius
statinius daugiabucio namo teritorijoje, dalyvaujant fiziniams ir (ar) juridiniams asmenims. Prie
prasymo turéty buti pridéti Zemiau nurodyti dokumentai:

- valstybinés zemés sklypo nuomos sutarties su Nacionaline Zemés tarnyba prie Zemés tkio
ministerijos kopija; jei daugiabutis namas yra bendrame sklype su kitais namais, taip pat turéty bati
pridéta ir suderinta sklypo naudojimo tvarka;

- buty ir kity patalpy savininky, sutinkanciy finansuoti dalj rangos darby, sarasas su parasais;

- buty ir kity patalpy savininky, pritarianciy rekonstravimui ir (ar) statybai, sarasas;

- teisés akty nustatyta tvarka parengtas ir suderintas projektas, statybos leidimas (kai jis
privalomas).

3.2.2. Jei su prasymu pateikéte visus reikiamus dokumentus, kuriuos patikrinus nustatyta, kad
jie atitinka reikalavimus, ir Siauliy miesto savivaldybés biudZete yra patvirtinty tiksliniy 1ésu, tarp
DNSB ir SMSA pasirasoma dvisalé darby atlikimo ir dalinio finansavimo sutartis.

3.2.3. DNSB per sutaryje nurodyta laika (jprastai terminas yra 10 k. d.) perveda j SMSA saskaita
numatyto dydzio 1§y suma.
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Pvz., jei projekto skaiciuojamojoje dalyje nustatyta, kad rangos darbai kainuoty 20 000 Eur, ir
nusprendziama, kad perkant rangos darbus, maksimali rangos darby kaina gali buti 22 000 Eur,
DNSB mokama suma buty 11 000 Eur.*

3.2.3. Gavus DNSB lésas, SMSA pradeda vieSojo pirkimo procediras (rengia pirkimo
dokumentus, sudaro pirkimo komisija). Vie$ojo pirkimo komisija sudaroma i§ SMSA atstovy ir i$
uzsakovo (DNSB ir pan.) atstovo.

3.2.4. VieSojo pirkimo metu atrenkamas maziausig kaing pateikes (ir atitinkantis visus pirkimo
salygose nustatytus reikalavimus) tiekéjas.
techninio priZitirétojo paslaugas moka SMSA.

3.2.6. Jei rangos darby metu neatsiranda papildomy darby ar rangos darbai + papildomi darbai
nevirSija nustatytos didziausios rangos darby pirkimo kainos, baigus rangos darbus nepanaudotos
1€Sos grazinamos DNSB.

Pvz., buvo nustatyta, kad didziausia galima rangos darby kaina gali buti 22 000 Eur, DNSB
pervedé j SMSA sqskaitq 11 000 Eur, o rangos darbai buvo nupirkti uz 21 000 Eur, vadinasi, SMSA
grgzina DNSB 500 Eur.*

3.2.7. Jei rangos darby metu atsiranda papildomy nenumatyty darby, raSomas papildomas
susitarimas tarp SMSA ir DNSB, DNSB perveda SMSA papildomy 1é3y dalj ir tik tada pasira§omas
papildomas susitarimas tarp SMSA ir tiekéjo dél ty papildomy darby atlikimo.1 pvz., jei rangos darbai
nupirkti uz 20 000 Eur, DNSB buvo pervedusi 11 000, o papildomi darbai kainuoja nuo 1 iki 2 000
Eur, tada DNSB papildomai mokéti nereikia, tik pasirasomas papildomas susitarimas dél papildomy
darby atlikimo.*

2 pvz., jei rangos darbai nupirkti uz 20 000 Eur, DNSB buvo pervedusi 11 000 Eur, o papildomi
rangos darbai kainuoja nuo 2 001 Eur ir daugiau, tada pasirasomas papildomas susitarimas su DNSB
ir DNSB perveda savo dalj. *

3.2.8. Baigus rangos darbus, darby uzbaigimo procediiras organizuoja SMSA.

3.2.9. Jei rangos darbai buvo atlikti bendromis SMSA ir daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy
savininky léSomis, garantiniu laikotarpiu atsiradus defektams, DNSB kreipiasi j SMSA, o0 SMSA savo
ruoztu kreipiasi ] tiekéja, atlikusj rangos darbus. Garantiniu laikotarpiu atsirad¢ defektai Salinami
tiekéjo saskaita, jei jie atsirado dé¢l netinkamai atlikty darby ar naudoty netinkamy medziagy.

NUOSAVYBES TEISE

Rekonstruoti ir (ar) pastatyti inzineriniai statiniai, kai statytojas SMSA, nuosavybés teise
priklauso Siauliy miesto savivaldybei. Dalj inZineriniy statiniy prie daugiabuéiy gyvenamyjy namy
remonto, rekonstravimo ir (ar) jrengimo darby vertés sumokéje daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai nejgyja teisés j jy nuosavybe.

*Pavyzdziai pateikti vadovaujantis Siauliy miesto susisiekimo komunikacijy prie daugiabuciy
gyvenamyjy namy remonto, rekonstravimo ir (ar) statybos, dalyvaujant fiziniams ir (ar) juridiniams
asmenims, tvarkos apraso, sprendimu Nr. T-318 , Dél susisiekimo komunikacijy prie daugiabuciy
gyvenamyjy namy remonto, rekonstravimo ir (ar) statybos, dalyvaujant fiziniams ir (ar) juridiniams
asmenims, tvarkos apraso patvirtinimo* (2016 m. gruodzio 29 d. sprendimo Nr. T-433 redakcija), 8
punktu.



